
 www.tiscosec.com 
 

 

 
ส ำนกัวจิยั บรษิทัหลกัทรพัย ์ทสิโก ้จ ำกดั 
48/8 อาคารทสิโกท้าวเวอร ์ชัน้ 5 ถนนสาทรเหนือ แขวงสลีม เขตบางรัก กรุงเทพฯ 10500  โทรศัพท ์: (66) 2633-6999 โทรสาร : (66) 2633-6490  

 
รายงานฉบบัน้ีไม่ถอืว่าเป็นค าเสนอหรอืค าชีช้วนใหซ้ือ้หรอืขายหลักทรัพย ์และจัดท าขึน้เป็นการเฉพาะเพือ่ประโยชน์แกบุ่คคลทีเ่กีย่วขอ้งกับบรษัิทเท่านัน้ มใิหน้ าไปเผยแพร่ทางสือ่มวลชนหรอืโดยทางอืน่ใด  
ทสิโกไ้ม่ตอ้งรับผดิต่อความเสยีหายใด ๆ ทีเ่กดิขึน้โดยตรงหรอืเป็นผลจากการใชเ้น้ือหาหรอืรายงานฉบับน้ี  การน าไปซึง่ขอ้มูล บทความ บทวเิคราะห ์และการคาดหมายทัง้หลายทีป่รากฏอยู่ในรายงานฉบับน้ี 

เป็นการน าไปใชโ้ดยผูใ้ชย้อมรับความเสีย่งและเป็นดุลยพนิจิของผูใ้ชแ้ต่ผูเ้ดยีว 

 

MMaarrkkeett  IInnssiigghhtt  
     E- mail :tiscoresearch@tisco.co.th 

 
28 พฤศจกิำยน 2566 

รายละเอียดเพิ่มเติม : สามารถอ่านรายงานฉบบัเต็มไดใ้น “Company Report” (ภาษาองักฤษ) 

กระแสหลักทรัพย์ 

 
 

การเปิดตัวในช่วงสุดสัปดาห์มีการขายถึง 80% 
Rhythm Charoennakhon Iconic เปิดตวัในช่วงสุดสปัดาห์และในอีกสองวันข้างหน้าสร้างยอดขายจองได้ 4 พันล้านบาท จากมูลค่า
รวม 5 พนัล้านบาท อตัราการซือ้เกิดขึน้จากการเปิดโครงการคิดเป็น 75% ของจ านวนยูนิตทัง้หมด และ 80% ของมลูค่ารวม ในส่วน
ของการซือ้ยูนิต 75% นัน้ คนไทยคิดเป็น 50% ในขณะท่ีชาวต่างชาติคิดเป็น 25% ส่วนใหญ่ของชาวต่างชาติในส่วนของยอดจองเป็น
ชาวเมียนมา และไต้หวนั 
 
โครงการ high-rise ใกล้ห้างสรรพสินค้าหรู รถไฟฟ้า; ราคาที่น่าสนใจ 
โครงการตัง้อยู่ภายใน 120 เมตร จากห้างสรรพสินค้าไอคอนสยามและรถไฟฟ้าสายสีทอง อย่างไรก็ตาม โครงการคอนโดมีทัง้หมด 
577 ยูนิต และมีทัง้หมด 29 ชัน้ ทัง้นี ้ท่ีจอดรถมีพร้อมกับ 60% ของยูนิตทัง้หมด (347) ราคาเร่ิมต้นของโครงการอยู่ท่ี 7.7 ล้านบาท/ยู
นิต ส าหรับยนิูต 1 ห้องนอนพลสั 
 
มียูนิตให้เลือกมากมายในราคาต่างๆ 
โครงการไม่ได้ตัง้อยู่ใกล้แม่น า้ แต่ติดบางโครงการท่ีมีราคาสงูที่สดุคอนโดมิเนียมในกรุงเทพฯ ได้แก่ เดอะ เรสซิเดนซ์ แอท แมนดาริน 
โอเรียนเต็ล (553,000 บาท/ตารางเมตร) และแมกโนเลียส์ วอเตอร์ฟรอนท์ เรสซิเดนซ์  (เฉลี่ย 390,000 บาท/ตารางเมตร) ท่ีราคาเฉลี่ย
ต่อตารางเมตรต ่ากว่าโครงการคอนโดระดับ high-end ใกล้เคียงเกือบ 50% 165,000 บาท/ตารางเมตร ส าหรับห้องแบบ 1 ชัน้ และ 
220,000 บาท/ตารางเมตรส าหรับห้อง Vertiplex หรือ 2 ชัน้ (ค านวณเฉพาะพืน้ท่ีฐานเท่านัน้ไม่รวมชัน้ลอย) 
 
การเติบโตของ backlog; คงค าแนะน า “ซือ้” 
เราคาดว่าโครงการจะแล้วเสร็จและโอนได้ภายใน 2Q26 ซึ่งอัตราการเข้าซือ้เกินความคาดหมาย โดยเฉพาะอย่างยิ่งเมื่อเทียบกับ
โครงการท่ีเพิ่งเปิดตัวในท าเลใกล้เคียงกัน ทัง้นี ้เรายังคงค าแนะน า AP เป็น "ซือ้" โดยมูลค่าท่ีเหมาะสมเท่ากับ 15.00 บาท ส าหรับ 
Backlog ท่ีมัน่คงในปีต่อๆ ไป และวางแผนเพิ่ม CAPEX ท่ีดินซึง่น่าจะน าไปสู่การเปิดตวัท่ีแข็งแกร่งในปีต่อๆ ไป ◼ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

• AP : สร้างยอดจองที่น่าประทับใจจากการเปิดตัวคอนโดใหม่ 
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