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ลงทุนเพิ่มเท่าตัวในออสเตรเลีย 
SPALI ได้ประกาศเพิ่มการลงทนุในการด าเนินงานในออสเตรเลีย จากปัจจบุนัลงทนุใน 12 โครงการท่ีเพิ่มเข้ามาด้วย 12 โครงการใหม่ 
ผ่านการร่วมลงทุน 49.9% กับ Stockland ภายใต้การถือหุ้ น SSRCP โดยมีการซือ้ชุดสินทรัพย์อสังหาริมทรัพย์จาก  Lendlease 
Group ซึ่งเป็นกลุ่มอสังหาริมทรัพย์ชัน้น าท่ีมีแพลตฟอร์มการลงทุนและการพัฒนาระดับโลก และต้องการเปลี่ยนออกจาก
อสงัหาริมทรัพย์และเสนอขายสินทรัพย์หลายรายการ พอร์ตโฟลิโอการลงทุนในปัจจุบนัของ SPALI ในออสเตรเลียมีมูลค่า 415 ล้าน
ดอลลาร์ออสเตรเลีย และพอร์ตโครงการใหม่มีมูลค่า 530 ล้านดอลลาร์ออสเตรเลีย ส่งผลให้การลงทุนทัง้หมดของ SPALI ใน
ออสเตรเลียมีมลูค่า 945 ล้านดอลลาร์ออสเตรเลีย ทัง้นี ้การลงทุนท่ีมีอยู่ไม่ได้ละเมิดข้อก าหนดในการลงทนุของ SPALI เกิน 15% ของ
สินทรัพย์สทุธิท าให้ท่ีไม่จ าเป็นต้องรายงานตามข้อก าหนด 
 
อัตราผลตอบแทนต ่ากว่าไทยแต่ยังคงเติบโตและมีส่วนสนับสนุนท่ีดี 
SPALI ได้ท าการบรรยายสรุปเพื่ออัปเดตข้อตกลงและแจ้งว่าผลตอบแทนท่ีคาดหวังจากโครงการท่ีได้มาใหม่น่าจะใกล้เคียงกับ
โครงการซึ่งต ่ากว่าในไทยเล็กน้อย สินทรัพย์ใหม่ได้รับการสนับสนนุทางการเงินบางส่วนผ่านกระแสเงินสดภายในท่ีมีอยู่ในออสเตรเลีย 
และไม่ควรท าให้ต้นทุนหนีข้องบริษัทเกิน 2.78% และต้องอยู่ภายใน D/E สุทธิของบริษัทท่ี 70% แม้จะมีการลงทุนทัง้หมด SPALI 
ยงัคงมีวงเงินสินเชื่อผ่านธนาคารมลูค่า 1.8 หมื่นล้านบาท และมีต้นทนุการระดมทนุต ่า 
 
ประเด็นส าคัญของเรา : เราเชื่อว่าการลงทุนในประเทศออสเตรเลียยงัคงค่อยๆ มีส่วนช่วยในสัดส่วนรวมของบริษัท และเนื่องจาก
บริษัทยงัคงลงทนุใหม่โดยอาศยัความเชี่ยวชาญด้านอสงัหาริมทรัพย์ของตน และได้รับการพิสจูน์ความส าเร็จจากการลงทุนครัง้ใหม่ 
ในออสเตรเลีย เรายังคงเชื่อว่าการลงทุนดังกล่าวจะช่วยกระจายธุรกิจโดยรวมของบริษัท ด้วยแนวโน้มตลาดอสังหาริมทรัพย์ของ
ประเทศไทยยงัคงอ่อนแออยู่ และ SPALI เป็นผู้ประกอบการรายส าคญัในการเจาะตลาดในต่างจงัหวดัซึง่มีการลงทนุในประเทศท่ีสงู 
  
เร่ิมมีส่วนร่วมในปีหน้า 
โครงการใหม่เหล่านีน่้าจะช่วยสนับสนุนก าไรของ SPALI ต่อไปภายใน 2Q24 ในรูปของรายได้จากกิจการร่วมค้า SPALI ไม่ได้ให้
ค าแนะน าเก่ียวกับการร่วมทุน แต่เราคาดว่าจะเห็นการเพิ่มขึน้ในปีแรกใกล้กับ 4-5% ในรายได้และสงูขึน้ในปี 2025 เป็นต้นไป บริษัท
อ้างว่าการร่วมทุนครัง้ใหม่จะเพิ่มสถานท่ีตัง้มากขึน้ในการลงทุนส าหรับพอร์ตโฟลิโอท่ีมีอยู่ของ SPALI จาก 3 รัฐ เป็น 5 ท่ีดิน โดยมี
ซิดนีย์และวลูลองกองเป็นสองรัฐใหม่ท่ีเพิ่มเข้ามา ทัง้นี ้บริษัทได้กล่าวถึงข้อกังวลจ ากัดจากการ cannibalization ในการด าเนินงานท่ี
อยู่ในรัฐเดียวกัน เนื่องจากแพลตฟอร์มที่อยู่อาศยัยงัคงตอบสนองความต้องการของท้องถิ่นต่อไป ทัง้นี ้เราคงค าแนะน า “ซือ้” ส าหรับ 
SPALI โดยมลูค่าท่ีเหมาะสมกบั 26.00 บาท ◼ 

 
 
 
 
 
 
 

 

• SPALI : เพิ่มสัดส่วนการลงทุนในออสเตรเลีย 
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