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ยอดจอง Q1 ลดลงทัง้ YoY และ QoQ 
ยอดจองรวมของกลุ่มบริษัทท่ีเราวิเคราะหล์ดลงทัง้ YoY และ QoQ เป็น 5.09 หมื่นลา้นบาท ลดลง 3.4%  QoQ และ 5.8% YoY ซึ่ง
ยอดจองส่วนใหญ่ออกมาอ่อนแอลงยกเวน้ SPALI ท่ีมียอดจองดีขึน้ทัง้ YoY และ QoQ จากสดัส่วนทัง้หมดโครงการ Low-rise คิดเป็น 
70% หรือ 2.96 หมื่นลา้นบาท โดยท่ีเราคาดว่ายอดจองส าหรบัไตรมาสอยู่ท่ี 19% ส าหรบัเป้าทัง้ปี และต ่าสดุในรอบ 9 ปี 
 
การเปิดตัวในเดือน มี.ค.ช่วยหนุนช่วงท้ายของ Q1 ยอดจองคอนโดเพ่ิมขึน้ YoY 
แผนการเปิดตัวโครงการโดยรวมอยู่ในช่วง 2H และยอดจองในช่วง 1Q23 ยังคงอ่อนแอ YoY และฐานท่ีสูงใน Q4 ท าใหย้อดลดลง 
QoQ  ดา้นยอดจองของกลุ่มบา้นเดี่ยวลดลง 7%  YoY แต่คอนโดเพิ่มขึน้ 33% YoY ดา้นการเปิดตวัและยอดจองส่วนใหญ่อยู่ในช่วง
เดือน มี.ค. ส  าหรบัเดือน เม.ย. เราคาดว่ายอดจองจะอ่อนแอต่อเนื่องจากช่วงวนัหยดุยาว แต่เราคาดว่ายอดจองจะดีขึน้ในช่วง Q2 
 
ยอดจองทีอ่่อนแอจะท าให้การโอนลดลง QoQ 
รายไดใ้นช่วง 1Q23F จะอ่อนแอลง QoQ จากฐานท่ีสงูในช่วง 4Q22 แต่จะเพิ่มขึน้ YoY จากงานในมือท่ีสงูแต่ในเชิงของยอดจองแลว้
เราคาดว่าจะยงัไม่ดีขึน้มากนัก YoY ส าหรบั LH และ AP เนื่องจากสดัส่วนยอดจองส่วนใหญ่มาจากกลุ่ม Low-rise ในอีกดา้นเราคาด
ว่าผลประกอบการจะเพิ่มขึน้ส  าหรบั SPALI และ SIRI จากยอดจองและโอนท่ีแข็งแกรง่ 
 
การเข้าชมโครงการของ SIRI ทีก่รุงเทพกรีฑา 
เราได้เข้าชมโครงการบ้านระดับ High-End ของ SIRI ท่ีกรุงเทพกรีฑาโครงการ BuGaan ในบริเวณภาคตะวันออกเฉียงเหนือของ
กรุงเทพฯ โดยมีพืน้ท่ีโครงการ 19 ไร่ และมีมลูค่า 2.2 พนัลา้นบาท เพิ่มขึน้ราว 20% หลงัการเปิดตวัในช่วง 9 เดือนก่อน โครงการนีม้ี
บา้น 3 แบบ ซึ่งราคา Fully Furnished แพงกว่าบา้นเปล่าเกือบเท่าตวั และบริษัทเผยว่าไดร้บัความสนใจเป็นจ านวนมากโดยเฉพาะใน
เชิงการลงทนุ ท าให ้SIRI มีศกัยภาพในการเติบโต และอตัราก าไรเพิ่มไดอ้ีก 
 
เน้นธุรกิจ Low-rise เป็นหลัก 
เราประเมินมูลค่าของกลุ่มด้วย PER โดยมีความเสี่ยงเชิงบวกคือ 1) ยอดจองท่ีเพิ่มขึน้ 2) ต้นทุนการก่อสรา้งท่ีลดลง และจ านวน
แรงงานท่ีเพิ่มขึน้ 3) แผนการกระตุน้ภาคอสังหาฯ ความเสี่ยงเชิงลบ 1) อุปสงคข์องกลุ่มท่ีอ่อนแอ 2)  ตน้ทุนการก่อสรา้งท่ีเพิ่มขึน้ 3) 
การขาดมาตรการกระตุน้ภาครฐัฯ เราแนะน าให ้“ซือ้” AP และ LH โดยมีมลูค่าท่ีเหมาะสม 15.00 บาท และ 11.50 บาท ตามล าดบั ◼ 
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