
 ปี 66 ดีมานด์อ่อนตัว: ดัชนีรวมตลาดอสังหาริมทรัพย์
(หมวดท่ีอยู่อาศัย) ช่วง 3Q66 เท่ากับ 82.5 ปรับตัวลง y-y 
และ q-q และคาดว่าในปีน้ีจะมีแนวโน้มลดลงกว่าปีก่อน จาก
ภาวะ เศรษฐกิจชะลอตัวและอัตราดอกเ บ้ีย ท่ี สูง ข้ึน 
(ท่ีมา:REIC) 

 กลุ่มลูกค้าของบริษัทต่างกัน: ยังคงเห็นผู้ประกอบการส่วน
ใหญ่เปิดโครงการสูงสุดในไตรมาส 4 ภาพรวมเศรษฐกิจปีน้ี
มีผลกระทบต่อก าลังซ้ือลูกค้าบ้านระดับราคากลางลงมา
ลดลง ซ่ึงเป็นลูกค้าส่วนใหญ่ของ SPALI คาดก าไรสุทธิปี 
66 อ่อนตัว y-y ขณะท่ีบ้านระดับราคาสูงยังเห็นดีมานด์ท่ีดี
อยู่ ซ่ึง SIRI มีพอร์ตบ้านระดับราคาสูงโอนได้ต่อเน่ืองในปีน้ี
และมีก าไรพิเศษเข้ามาเยอะ คาดก าไรสุทธิในปี 66 เติบโต
โดดเด่นกว่าอุตฯ ขณะท่ี SC ปีน้ีคาดมี GPM ลดลงเล็กน้อย 
และมีค่าใช้จ่ายส่งเสริมการขายและค่าโฆษณา ท าให้ SG&A 
to sale เพ่ิมข้ึน y-y กระทบต่อก าไรปี 66 อ่อนตัว y-y
ขณะท่ี LH ในช่วงต้นปียังกังวลต่อเศรษฐกิจ ค่อนข้างเปิด
โครงการอย่างรัดกุม และเน้นการเปิดโครงการในช่วง 
2H66 ท าให้ยอดโอนท้ังปีอ่อนตัว y-y ส่วน AP มีการวาง
รายได้ค่อนข้างดียังมีคอนโดครบก าหนดโอนได้ต่อเน่ือง
ตลอดปีคาดก าไรปี 66 ยังเติบโต y-y

SIRI B / 2.06

ORI B / 12.00

SC B / 3.88

LH B / 9.50

AP B / 14.00

SPALI B / 22.20

QH B / 2.47

B = Buy
A = Accumulate
N = Neutral
S = Sell

Ref.No.: CO2566_1268อดิสรณ์ มุ่งพาลชล, นักวิเคราะห์การลงทุนด้านหลักทรัพย์ #497 ทศวรรณ ธรรมสุข, ผู้ช่วยนักวิเคราะห์ 

ลงทุนเท่าตลาด
12 ธันวาคม 2566

กลุ่มอสังหาฯ (PROP.)
กลุ่มอสังหาฯอ่อนตัวในบ้านระดับกลางลงมา



 คาดปี 67 SAPLI โดดเด่น: มองปี 67 SPALI เปิดโครงการสูงสุดเป็นประวัติการณ์ และมี
คอนโดครบก าหนดโอน 5 โครงการ โอนได้ตลอดท้ังปี ซ่ึงมากกว่าปี 66 ท่ีมีเพียง 2 โครงการ 
ส่วนแนวราบจะมีโครงการในเขตกรุงเทพฯและปริมณฑลเพ่ิมมากข้ึน ซ่ึงใน 1Q67 มีแผน
เปิดตัว 14 โครงการ มูลค่า 17,190 ลบ. มากกว่าทุกไตรมาสในปี 66 ทางฝ่ายฯมองปี 67 
รายได้เติบโต y-y จากการโอนคอนโดท่ีมากข้ึนและโอนแนบราบได้มากกว่าปี 66 จากการเข้า
มาเปิดโครงการในพ้ืนท่ีท่ีมีก าลังซ้ือมากข้ึน และมี GPM ดีข้ึน y-y จากสัดส่วนรายได้คอนโด
เพ่ิมข้ึน คาดก าไรสุทธิปี 67 เติบโต y-y มองเป็นปีท่ีดีของ SPALI ราคาพ้ืนฐานปี 67 ท่ี  
22.20 บาท คงค าแนะน า “ซ้ือ”

ลงทุนเท่าตลาด

กลุ่มอสังหาฯ (PROP.)
12 ธันวาคม 2566

 ฐานะทางการเงินยังแข็งแกร่ง:
IBD/E ณ 3Q66 ภาพรวมของกลุ่ม
อ สั ง ห า ฯ  ปั จ จุ บั น ยั ง ต ่ า ก ว่ า 
covenant ท่ี 2 เท่า ซ่ึง SIRI และ
ORI มีระดับสูงท่ีสุด แต่ SIRI ยังมี
ก าไรปี 66 ท่ีเติบโตโดดเด่นท่ีสุดใน
อุตฯ และยังมี warrant กับ ESOP ท่ี
แปลงสภาพเป็นทุนได้ ส่วน ORI จะ
น า ONEO เข้าตลาดฯในต้นปี 67 ท า
ให้ยังเห็น ภาพรวมฐานะทางการเงิน
ของอสังหาฯรายใหญ่แข็งแรงอยู่

PROP. IBD/E
SIRI 1.63

ORI 1.53

SC 1.45

LH 1.33

AP 0.84

SPALI 0.59

QH 0.39
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การจัดอันดับบรรษัทภิบาล 2565

การจดัอนัดบับรรษทัภบิาล - 2565

AAV ADVANC AF AH AIRA AJ AKP AKR ALLA ALT A A5 AI ALL ALPHAX AMC APP AQ AU

AMA AMARIN AMATA AMATAV ANAN AOT AP APURE ARIP ASP BEAUTY BGT BLAND BM BROCK BSBM BTNC CAZ CCP

ASW AUCT AWC AYUD BAFS BAM BANPU BAY BBIK BBL CMAN CMO CMR CPANEL CPT CSR CTW D DCON

BCP BCPG BDMS BEM BEYOND BGC BGRIM BIZ BKI BOL EMC EP EVER F&D FMT GIFT GLOCON GLORY GREEN

BPP BRR BTS BTW BWG CENTEL CFRESH CGH CHEWA CHO HL HTECH IHL INOX JAK JMART JSP JUBILE KASET

CIMBT CK CKP CM CNT COLOR COM7 COMAN COTTO CPALL KWI KYE LEE LPH MATI M-CHAI MCS MDX MENA

CPF CPI CPN CRC CSS DDD DELTA DEMCO DOHOME DRT MORE MPIC MUD NC NEWS NFC NSL NV PAF

DTAC DUSIT EA EASTW ECF ECL EE EGCO EPG ETC PF PK PPM PRAKIT PTL RAM ROCK RP RPH

ETE FN FNS FPI FPT FSMART FVC GC GEL GFPT SIMAT SISB SK SOLAR SPACK SPG SQ STARK STECH

GGC GLAND GLOBAL GPI GPSC GRAMMY GULF GUNKUL HANA HARN SVH PTECH TC TCCC TCJ TEAM THE THMUI TKC

HENG HMPRO ICC ICHI III ILINK ILM IND INTUCH IP TNPC TOPP TPCH TPOLY TRUBB TTI TYCN UMS UNIQ

IRC IRPC ITEL IVL JTS JWD K KBANK KCE KEX UREKA VARO W WFX WPH YGG

KGI KKP KSL KTB KTC LALIN LANNA LHFG LIT LOXLEY

LPN LRH LST MACO MAJOR MAKRO MALEE MBK MC MCOT

METCO MFEC MINT MONO MOONG MSC MST MTC MVP NCL

NEP NER NKI NOBLE NSI NVD NYT OISHI OR ORI

OSP OTO PAP PCSGH PDG PDJ PG PHOL PLANB PLANET

PLAT PORT PPS PR9 PREB PRG PRM PSH PSL PTG

PTT PTTEP PTTGC PYLON Q-CON QH QTC RATCH RBF RS

S S&J SAAM SABINA SAMART SAMTEL SAT SC SCB SCC

SCCC SCG SCGP SCM SCN SDC SEAFCO SEAOIL SE-ED SELIC

SENA SENAJ SGF SHR SICT SIRI SIS SITHAI SMPC SNC

SONIC SORKON SPALI SPI SPRC SPVI SSC SSSC SST STA

STEC STGT STI SUN SUSCO SUTHA SVI SYMC SYNTEC TACC

TASCO TCAP TEAMG TFMAMA THANA THANI THCOM THG THIP THRE

THREL TIPCO TISCO TK TKN TKS TKT TMILL TMT TNDT

TNITY TOA TOP TPBI TQM TRC TRUE TSC TSR TSTE

TSTH TTA TTB TTCL TTW TU TVDH TVI TVO TWPC

U UAC UBIS UPOIC UV VCOM VGI VIH WACOAL WAVE

WHA WHAUP WICE WINNER XPG ZEN

2S 7UP ABICO ABM ACE ACG ADB ADD AEONTS AGE เกณฑก์ารจดัอนัดบับรรษทัภบิาล

AHC AIE AIT ALUCON AMANAH AMR APCO APCS AQUA ARIN  ระดบัคะแนนสญัลกัษณ์

ARROW AS ASAP ASEFA ASIA ASIAN ASIMAR ASK ASN ATP30 ต ำ่กวำ่ 50%ไม่มสีัญลักษณ์ใดๆ

B BA BC BCH BE8 BEC SCAP BH BIG BJC 50-59%

BJCHI BLA BR BRI BROOK BSM BYD CBG CEN CHARAN 60-69%

CHAYO CHG CHOTI CHOW CI CIG CITY CIVIL CMC CPL 70-79%

CPW CRANE CRD CSC CSP CV CWT DCC DHOUSE DITTO 80-89%

DMT DOD DPAINT DV8 EASON EFORL ERW ESSO ESTAR FE 90-100%

FLOYD FORTH FSS FTE GBX GCAP GENCO GJS GTB GYT

HEMP HPT HTC HUMAN HYDRO ICH IFS IIG IMH INET

INGRS INSET INSURE IRCP IT ITD J JAS JCK JCKH

JMT JR KBS KCAR KIAT KISS KK KOOL KTIS KUMWEL

KUN KWC KWM L&E LDC LEO LH LHK M MATCH

MBAX MEGA META MFC MGT MICRO MILL MITSIB MK MODERN

MTI NBC NCAP NCH NDR NETBAY NEX NINE NATION NNCL

NOVA NPK NRF NTV NUSA NWR OCC OGC ONEE PACO

PATP PB PICO PIMO PIN PJW PL PLE PM PMTA

PPP PPPM PRAPAT PRECHA PRIME PRIN PRINC PROEN PROS PROUD

PSG PSTC PT PTC QLT RCL RICHY RJH ROJNA RPC

RT RWI S11 SA SABUY SAK SALEE SAMCO SANKO SAPPE

SAWAD SCI SCP SE SECURE SFLEX SFP SFT SGP SIAM

SINGER SKE SKN SKR SKY SLP SMART SMD SMIT SMT

SNNP SNP SO SPA SPC SPCG SR SRICHA SSF SSP

STANLY STC STPI SUC SVOA SVT SWC SYNEX TAE TAKUNI

TCC TCMC TFG TFI TFM TGH TIDLOR TIGER TIPH TITLE

TM TMC TMD TMI TNL TNP TNR TOG TPA TPAC

TPCS TPIPL TPIPP TPLAS TPS TQR TRITN TRT TRU TRV

TSE TVT TWP UBE UEC UKEM UMI UOBKH UP UPF

UTP VIBHA VL VPO VRANDA WGE WIIK WIN WINMED WORK

WP XO YUASA ZIGA

กำรเปิดเผยผลกำรส ำรวจของสมำคมสง่เสรมิสถำบันกรรมกำรบรษัิทไทย (IOD) ในเรือ่งกำร

ก ำกับดแูลกจิกำร (Corporate Governance) นี้ เป็นกำรด ำเนนิกำรตำม นโยบำยของ

ส ำนักงำนคณะกรรมกำรก ำกับหลักทรัพยแ์ละตลำดหลักทรัพย ์ โดยกำรส ำรวจของ IOD เป็น

กำรส ำรวจและประเมนิจำกขอ้มูลของบรษัิทจดทะเบยีนในตลำดหลักทรัพย ์ แหง่ประเทศไทย 

และตลำดหลักทรัพย ์ เอ็ม เอ ไอ ทีม่กีำรเปิดเผยตอ่สำธำรณะชน และเป็นขอ้มูลทีผู่ล้งทนุ

ท่ัวไปสำมำรถเขำ้ถงึได  ้ ดังนัน้ ผล ส ำรวจดังกลำ่วจงึ เป็นกำรน ำเสนอในมุม ของ

บคุคลภำยนอก โดยไม่ไดเ้ป็นกำรประเมนิกำรปฏบิัต ิ และมไิดม้กีำรใชข้อ้มูล ภำยในในกำร

ประเมนิ 

อนึง่ ผลกำรส ำรวจดังกลำ่ว เป็นผลกำรส ำรวจ ณ วนัทีป่รำกฎในรำยงำนกำรก ำกับดแูล

กจิกำรบรษัิทจดทะเบยีนไทยเทำ่นัน้ ดังนัน้ ผลกำรส ำรวจจงึอำจเปลีย่นแปลงได ้ ภำยหลังวนั

ดังกลำ่ว ทัง้นี้ บรษัิทหลักทรัพยฟิ์ลลปิ (ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน) มไิดย้นืยนัหรอืรับรอง

ถงึควำมถกูตอ้งของผลกำรส ำรวจดังกลำ่วแตอ่ยำ่งใดผลกำรส ำรวจดังกลำ่วแตอ่ยำ่งใด



Thai CAC (ณ 17 เมษายน 2566)

ข้อมูลบริษัทที่เข้าร่วมโครงการแนวร่วมปฏิบัตขิองภาคเอกชนไทยในการตอ่ตา้นทุจริต (Thai CAC) 
ของสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (ข้อมูล ณ วันที่ 17 เมษายน 2566)
ไดร้บัการรบัรอง 
2S BE8 CPL GEL JR MILL PLANET RWI SPACK SCCC STA TNL UV

7UP BEC CPN GFPT K MINT PLAT S&J SPALI SCG STGT TNP VCOM

ADVANC BEYOND CRC GGC KASET MONO PM SAAM SPC SCGP STOWER TNR VGI

AF BGC CSC GJS KBANK MOONG PPP SABINA SPI SCM SUSCO TOG VIH

AI BGRIM DCC GPI KBS MSC PPPM SAK SPRC SCN SVI TOP WACOAL

AIE BKI DELTA GPSC KCAR MST PPS SAPPE SRICHA SEAOIL SYMC TOPP WHA

AIRA BLA DEMCO GSTEEL KCE MTC PR9 SAT SSF SE-ED SYNTEC TPA WHAUP

AJ BPP DIMET GULF KGI MTI PREB SC SSP SELIC TAE TPCS WICE

AKP BROOK DRT GUNKUL KKP NCAP PRG SCB SSSC SENA TAKUNI TPP WIIK

AMA BRR DUSIT HANA KSL NEP PRINC SCC SST SGP TASCO TRT XO

AMANAH BSBM EA HARN KTB NKI PRM SCCC PTTGC SINGER TCAP TRU YUASA

AMATA BTS EASTW HEALTH KTC NOBLE PROS SCG PYLON SIRI TCMC TRUE ZEN

AMATAV BWG ECF HENG KWI NOK PSH SCGP Q-CON SITHAI TFG TSC ZIGA

AP CEN ECL HMPRO L&E NRF PSL SCM QH SKR TFI TSI

APCS CENTEL EGCO HTC LANNA NWR PSTC SCN QLT SMIT TFMAMA TSTE

AS CFRESH EP ICC LHFG OCC PT SEAOIL QTC SMK TGH TSTH

ASIAN CGH EPG ICHI LHK OGC PTECH SE-ED RABBIT SMPC THANI TTA

ASK CHEWA ERW IFS LPN ORI PTG SELIC RATCH SNC THCOM TTB

ASP CHOTI ESTAR III LRH PAP PTT SENA RML SNP THIP TTCL

AWC CHOW ETC ILINK M PATO PTTEP SGP RS SORKON THRE TU

AYUD CIG ETE ILM MAJOR PB PTTGC SINGER RWI SPACK THREL TURTLE

B CIMBT FNS INET MALEE PCSGH PYLON SIRI S&J SPALI TIDLOR TVDH

BAFS CM FPI INOX MATCH PDG Q-CON SITHAI SAAM SPC TIPCO TVO

BAM CMC FPT INSURE MBAX PDJ QH SKR SABINA SPI TISCO TWPC

BANPU COM7 FSMART INTUCH MBK PG QLT SMIT SAK SPRC TKS UBE

BAY COTTO FSS IRC MC PHOL QTC SMK SAPPE SRICHA TKT UBIS

BBL CPALL FTE IRPC MCOT PIMO RABBIT SMPC SAT SSF TMD UEC

BCH CPAXT GBX ITEL META PK RATCH SNC SC SSP TMILL UKEM

BCP CPF GC IVL MFC PL RML SNP SCB SSSC TMT UOBKH

BCPG CPI GCAP JKN MFEC PLANB RS SORKON SCC SST TNITY UPF

ประกาศเจตนารมณ์

AAI DMT ITC MEGA PRTR SVOA VARO

AH DOHOME J MENA RBF SVT W

ASW EKH JAS MODERN RT TEGH WIN

BBGI EVER JMART NER SA TGE WPH

CBG FLOYD JMT OR SANKO TIPH

CI GLOBAL JTS OSP SFLEX TKN

CPW GREEN LEO OTO SIS TMI

CV ICN LH PRIME SUPER TPLAS



โครงสร้างกลุ่มอุตสาหกรรม



ฝ่ายวิเคราะห์หลักทรัพย์

ฝ่ายวเิคราะหห์ลกัทรพัย์

กลยทุธก์ารลงทนุและวเิคราะหท์างเทคนคิ เลขทะเบยีน โทรศพัท์ กลุม่อตุสาหกรรม

ธรีดำ ชำญยิง่ยงค์ นักวเิครำะหก์ำรลงทนุดำ้นหลักทรัพย์ #9501 02 635 1700 ตอ่ 487

นักวเิครำะหก์ำรลงทนุปัจจัยทำงเทคนคิ

ชตุกิำญจน ์สันตเิมธวริุฬ นักวเิครำะหก์ำรลงทนุปัจจัยพืน้ฐำนดำ้นตลำดทนุ #37928 02 635 1700 ตอ่ 494

นักวเิครำะหก์ำรลงทนุปัจจัยทำงเทคนคิ

ดนัยภัทร เนตรพทิรู, CFA นักวเิครำะหก์ำรลงทนุปัจจัยพืน้ฐำนดำ้นตลำดทนุ #111498 02 635 1700 ตอ่ 498

นักวเิครำะหก์ำรลงทนุปัจจัยทำงเทคนคิ

กติต ิบัวบงึ นักวเิครำะหก์ำรลงทนุปัจจัยพืน้ฐำนดำ้นตลำดทนุ #038313 02 635 1700 ตอ่ 488 บรกิำรรับเหมำก่อสรำ้ง พัฒนำอสังหำรมิทรัพย์(นคิมอุตสำหกรรม)

เทคโนโลยีสำรสนเทศและกำรสือ่สำร

พศตุม ์โงววิฒัน์ชยั, CISA นักวเิครำะหก์ำรลงทนุปัจจัยพืน้ฐำนดำ้นตลำดทนุ #127632 02 635 1700 ตอ่ 495

ฐนพงษ์ แซโ่ล ้ ผูช้ว่ยนักวเิครำะห์

วชัรพล สรำ้งกุศล ผูช้ว่ยนักวเิครำะห์

ภัทรดนัย จตรุพร ผูช้ว่ยนักวเิครำะห์

ปจัจยัพืน้ฐาน เลขทะเบยีน โทรศพัท์ กลุม่อตุสาหกรรม

สยำม ตยิำนนท์ นักวเิครำะหก์ำรลงทนุดำ้นหลักทรัพย์ #17970 02 635 1700 ตอ่ 483 ขนสง่และโลจสิตกิส ์สือ่และสิง่พมิพ์

รัศดำ ทวแีสงสกุลไทย นักวเิครำะหก์ำรลงทนุดำ้นหลักทรัพย์ #17972 02 635 1700 ตอ่ 482 เกษตรและอำหำร ชิน้สว่นอเิล็คทรอนคิส์

พลังงำน ปิโตรเคม ีพัฒนำอสังหำรมิทรัพย์

อดสิรณ์ มุง่พำลชล นักวเิครำะหก์ำรลงทนุดำ้นหลักทรัพย์ #18577 02 635 1700 ตอ่ 497 ธนำคำร เงนิทนุหลักทรัพย์ ประกันภัย

ทศวรรณ ธรรมสขุ ผูช้ว่ยนักวเิครำะห์

ณัฐนนท ์มนตข์ลัง ผูช้ว่ยนักวเิครำะห์

ปัณณวชัร์ จริวทิย์จรัส ผูช้ว่ยนักวเิครำะห์

ฐานขอ้มลูและการผลติ

มนันพัทธ ์ยืนยงวฒันำกร
ขนษิฐำ ศรีวงค์

นันทณ์ภัส ธนสวุรรณำพงศ์

เรยีบเรยีงและแปลภาษา

ไชยยศ องิคสรรัตน์
ธฤตวตั เสมใจดี

นกัออกแบบกราฟิก

ภวกิำวรนิท ์เงยไพบลูย์



ส านักงานใหญ่และสาขา



การเปิดเผยข้อมูลและค าสงวนสิทธ์ิ



การเปิดเผยข้อมูลและค าสงวนสิทธ์ิ (ต่อ)


