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ยอด Presales 2Q66 เติบโตทัÊงแนวราบและคอนโด  

2Q66 Presales Update 

■ รายงานยอด Presales 2Q23 ที่ 1.0 หมื่นล้านบาท ปรับตัวสูงข้ึน 24% QoQ และ 37% 

YoY โดยที่เป็นสัดส่วนของโครงการแนวราบที่ 6.11 พันล้านบาท ปรับตัวสูงขึ้น 33% 

QoQ และ 3% YoY และสัดส่วนของโครงการคอนโดที่ 3.9 พันล้านบาท ปรับตัวสูงข้ึน 

11% QoQ และ 184% YoY โดยยอด Presales ใน 2Q66 ได้ร ับการตอบรับที ่ดีจาก

โครงการเศรษฐสิริ ดอนเมือง มูลค่า 4.3 พันล้านบาท และโครงการนาราสิริ พหล – วัช

รพล มูลค่าโครงการ 5.6 พนัล้านบาท   

■ ยอด Presales สะสม 1H66 อยู่ที่ 1.81 หมื่นล้านบาท ปรับตัวสูงขึ้น 36% YoY โดยเป็น

สัดส่วนของโครงการแนวราบที่ 1.07 หมื่นล้านบาท ปรับตัวสูงขึ้น 8% YoY และเป็น

สัดส่วนของโครงการคอนโดที่ 7.4 พันล้านบาท ปรับตัวสูงขึ้น 116% YoY และคิดเป็น 

38% ของเป้า Presales ที่ 4.7 หมื่นล้านบาท    

■ การเปิดตัวโครงการใหม่ใน 1H66 อยู่ที่ 1.85 หมื่นล้านบาท ส่งผลให้ในช่วง 2H66 คาด

มีโครงการรอเปิดตัวใหม่อีกกว่า 5.65 หมื่นล้านบาท และยอด Presales ช่วง 2H66 

คาดว่าจะสูงกว่า 1H66 โดย SIRI ยังสามารถทำยอดขายโครงการแนวราบระดับบน  

แบรนด์เศรษฐสิริและนาราสิริ ทั้งที่เปิดใหม่และโครงการใน Inventory ได้ดีต่อเนือง  

■ ยอด Presales ที่สูงขึ้นใน 2Q66 ส่งผลให้เราคาดว่าผลการดำเนินงานใน 2Q66 จะ

สามารถเติบโตได้ต่อเนื่อง QoQ และสามารถเติบโตได้ก้าวกระโดด YoY จากฐานที่ต่ำ

ในช่วง 2Q65   

■ คาดสามารถรักษาระดับ Gross Margin ของกลุ่มอสงหาริทรัพย์ ได้ที่ 35% โดยที่การ

โอนโครงการแนวราบที่สูงข้ึนสามารถช่วยดึง Margin รวมให้ยังคงอยู่ที่ระดับสูง  

■ มียอด Backlog รวมอยู่ที่ 2.93 หมื่นล้านบาท เป็นสัดส่วนของปี 2566 ที่ 2.0 หมื่นล้าน

บาท (ยอดโอนของ SIRI ที ่1.77 หมื่นล้านบาท และ JV 2.4 พันล้านบาท)  

 

Comment : 

ยอด Presales ใน 2Q66 หนุนยอดโอนและกำไร 2Q66 ให้เติบโตทั้ง QoQ และ YoY 

โดยเราคาดว่า Gross Margin ยังคงอยู่ใกล้เคียง 1Q66 ที่ 35% ในขณะที่การปรับตัว

สูงขึ้นของต้นทุกการก่อสร้าง เราคาดวา SIRI จะสามารักษา Margin ได้จากการปรับ 

ASP โดยกลุ่มลูกค้าระดับบนมี Sensitivity ต่อการปรับราคาต่ำ จึงคาดว่า Demand 

ยังคงแข็งแกร่ง   โดยเรายังคงแนะนำ “ซื้อ” ที่ราคาเป้าหมาย 2.00 บาท จากการอิงผล

ประกอบการ (EPS 0.25 บาท) 2566F และค่าเฉลี่ย P/E ที่ 8X  โดยปัจจุบัน SIRI เทรด

ที่ P/E 7X ต่ำกว่าค่าเฉล่ียในอดีต  
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ขอ้มลูทางการเงนิ 
Year End 2020A 2021A 2022A 2023F 2024F 

Sales(Bt mn)  33,833   28,642   33,712   35,464   34,082  

EBITDA(Bt mn)  1,869   3,064   4,323   4,880   5,039  

Net Profit (Bt mn)  1,673   2,017   4,280   4,054   3,945  

EPS (Bt)  0.11   0.13   0.27   0.25   0.25  

EV/EBITDA (x)  80.73   58.00   41.45   42.96   41.53  

PER(x) 7.98 9.71 7.01 7.41 7.61 

DPS(Bt)  0.04   0.06   0.15   0.08   0.08  

Div Yield (%) 4.78% 4.88% 7.98% 4.24% 4.13% 

ROE (%) 5.01% 5.03% 10.07% 8.98% 8.33% 

P/BV (x)  0.36   0.50   0.71   0.67   0.64  
Source : Trinity Research 
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Disclaimer : การเปิดเผยผลการสาํรวจของสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD) ในเรืÉองการกาํกับดูแลกิจการ (Corporate 

Governance) นี Ê เป็นการดาํเนินการตามนโยบายของสาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์โดยการสาํรวจของ IOD เป็น

การสาํรวจและประเมินจากขอ้มูลของบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย และตลาดหลกัทรพัย ์เอม็เอไอ (MAI) ทีÉมีการเปิดเผย

ต่อสาธารณะ และเป็นขอ้มูลทีÉผูล้งทนุทัÉวไปสามารถเขา้ถงึได ้ดงันัÊน ผลสาํรวจดงักล่าวจงึเป็นการนาํเสนอในมุมมองของบคุคลภายนอก โดยไม่ได้

เป็นการประเมินการปฏิบตัิ และมิไดมี้การใชข้อ้มูลภายในเพืÉอการประเมิน ผลสาํรวจดงักล่าวเป็นผลการสาํรวจ ณ วนัทีÉปรากฏในรายงานการกาํกบั

ดูแลกิจการของบริษัทจดทะเบียนไทยเท่านัÊน ดงันัÊน ผลการสาํรวจจึงอาจเปลีÉยนแปลงได้ภายหลังวันดังกล่าว หรือเมืÉอข้อมูลทีÉเกีÉยวขอ้งมีการ

เปลีÉยนแปลง ทัÊงนีÊ บรษัิทหลกัทรพัย ์ทรีนีตี Ê จาํกดั มิไดยื้นยนั ตรวจสอบ หรือรบัรองถงึความถกูตอ้งครบถว้นของผลการสาํรวจดงักล่าวแต่อยา่งใด 

 
 

Anti-corruption Progress Indicators 

 
บริษัททีÉเขา้ร่วมโครงการแนวร่วมปฏิบตัิของภาคเอกชนไทยในการต่อตา้นทุจริต (Thai CAC) ของสมาคมส่งเสริมสถาบนักรรมการบรษิัทไทย 

แบง่เป็น 2 กลุม่ คือ 

 ได้ประกาศเจตนารมณเ์ข้าร่วม CAC 

 ได้รับการรับรอง CAC 

 

 

Disclaimer : การเปิดเผยผลการประเมินดชันีชี Êวดัความคืบหนา้การป้องกนัการมีส่วนเกีÉยวขอ้งกบัการทจุริตคอรร์ปัชนั (Anti-Corruption Progress 

Indicators) ของบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยทีÉจดัทาํโดยสถาบนัทีÉเกีÉยวขอ้งซึÉงมีการเปิดเผยโดยสาํนกังานคณะกรรมการ

กาํกบัหลักทรพัยแ์ละตลาดหลักทรพัยนี์Ê เป็นการดาํเนินการตามนโยบายและตามแผนพัฒนาความยัÉงยืนสาํหรบับริษัทจดทะเบียน โดยผลการ

ประเมินดงักล่าว สถาบนัทีÉเกีÉยวขอ้งอาศยัขอ้มูลทีÉไดร้บัจากบริษัทจดทะเบียนตามทีÉบริษัทจดทะเบียนไดร้ะบุในแบบแสดงขอ้มลูเพืÉอการประเมิน 

Anti-Corruption ซึÉงได้อา้งอิงขอ้มูลมาจากแบบแสดงรายการข้อมูลประจาํปี (แบบ 56-1) รายงานประจาํปี (แบบ 56-2) หรือในเอกสารและหรือ

รายงานอืÉนทีÉเกีÉยวขอ้งของบริษัทจดทะเบียนนัÊน แลว้แต่กรณี ดงันัÊน ผลการประเมินดงักล่าวจงึเป็นการนาํเสนอในมมุมองของสถาบนัทีÉเกีÉยวขอ้งซึÉง

เป็นบคุคลภายนอก โดยมิไดเ้ป็นการประเมินการปฏิบตัิของบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย และมิไดใ้ชข้อ้มูลภายในเพืÉอการ

ประเมิน 

เนืÉองจากผลการประเมินดงักล่าวเป็นเพียงผลการประเมิน ณ วันทีÉปรากฏในผลการประเมินเท่านัÊน ดงันัÊน ผลการประเมินจึงอาจเปลีÉยนแปลงได้

ภายหลงัวนัดงักลา่ว หรือเมืÉอขอ้มลูทีÉเกีÉยวขอ้งมีการเปลีÉยนแปลง ทัÊงนี Ê บรษัิทหลกัทรพัย ์ทรีนีตี Ê จาํกดั มิไดย้ืนยนั ตรวจสอบ หรือรบัรองความถูกตอ้ง

ครบถว้นของผลการประเมินดงักล่าวแต่อย่างใด 

 

 


