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ยอด Presales 2Q66 เป็นไปตามคาด พร้อมโตต่อใน 2H66 

2Q66 Presales Update 

■ รายงานยอด Presales 2Q23 ที่ 1.26 หมื ่นล้านบาท ปรับตัวสูงขึ้น 15% QoQ และ

ใกล้เคียง 2Q65 โดยที่เป็นสัดส่วนของโครงการแนวราบที่ 8.62 พันล้านบาท ปรับตัว

สูงขึ้น 6% QoQ แต่ปรับตัวลดลง 12% YoY โดยยอด Presales จากโครงการแนวราบ

อ่อนตัวลง YoY เป็นไปตามคาด จากฐานที่สูงในช่วง 2Q65 และเป็นการปรับตัวลดลง

ตามตลาดโดยรวม  และเป็นสัดส่วนของโครงการคอนโดที่ 4.0 พันล้านบาท ปรับตัว

สูงขึ้น 41% QoQ และ 43% YoY จากการเปิดตัวโครงการคอนโดใหม่ 1 โครงการใน 

2Q66 มูลค่า 3.5 พันล้านบาท 

■ ยอด Presales สะสม 1H66 อยู่ที่ 2.36 หมื่นล้านบาท ปรับตัวลดลง 7% YoY โดยเป็น

สัดส่วนของโครงการแนวราบที่ 1.68 หมื่นล้านบาท ปรับตัวลดลง 18% YoY และเป็น

สัดส่วนของโครงการคอนโดที่ 6.86 พันล้านบาท ปรับตัวสูงขึ้น 38% YoY และคิดเป็น 

41% ของเป้า Presales ที่ 5.8 หมื่นล้านบาท    

■ การเปิดตัวโครงการใหม่ใน 1H66 อยู่ที่ 2.1 หมื่นล้านบาท จำนวน 18 โครงการ ส่งผล

ให้ในช่วง 2H66 คาดมีโครงการรอเปิดตัวใหม่อีก 44 โครงการ มูลค่ารวม 5.6 หมื่นล้าน

บาท  และยอด Presales ช่วง 2H66 คาดว่าจะสูงกว่า 1H66 โดย AP ยังสามารถทำ

ยอดขายโครงการทั้งแนวราบและคอนโดได้ดีต่อเนื่อง จากการเปิดตัวโครงการอย่าง

สม่ำเสมอในช่วง 3 ปีที่ผ่านมา ส่งผลให้มี Market Share ที่เพิ่มขึ้น    

■ จากยอด Presales ใน 2Q66 ส่งผลให้เราคาดว่าผลการดำเนินงานใน 2Q66 จะ

สามารถเติบโตได้ต่อเนื่อง QoQ และใกล้เคียง 2Q65    

■ มียอด Backlog รวมอยู่ท่ี 4.24 หมื่นล้านบาท เป็นสัดส่วนโครงการแนวราบที่ 2.27 

หมื่นล้านบาท ซึ่งคาดว่าจะสามารถโอนได้ในปี 2566 และยอด Backlog จากโครการท่ี

เป็นคอนโดที่จะโอนในปี 2566 ที่  9.5 พันล้านบาท (ของ AP ที่ 1.5 พันล้านบาท และ 

JV ที่ 7.9 พันล้านบาท)  

Comment : 
จากยอด Presales ใน 2Q66 ส่งผลให้เราคาดยอดโอนและกำไร 2Q66 ให้เติบโตได้ QoQ และ
ใกล้เคียง 2Q65 โดยเราคาดว่า Gross Margin ยังคงอยู่ใกล้เคียง 1Q66 ที่ 36% โดยเรายังคง
แนะนำ “ซื้อ” ที่ราคาเป้าหมายเดิม 14.40 บาท จากการอิงผลประกอบการ 2566F และค่าเฉลี่ย 
P/E ที่ 7.5X (+0.5SD) โดย AP ยังถือว่าปลอดภัย เนื่องจากมี Backlog ที่แข็งแกร่งทั้งคอนโดและ
แนวราบ และยังคาดว่ากำไรปี 2565-2566 จะสามารถทำยอด New High ได้ต่อเน่ือง  

 

ขอ้มลูทางการเงนิ 
Year End 2020A 2021A 2022A 2023F 2024F 
Sales(Bt mn)  29,888   31,794   38,539   39,605   41,206  
EBITDA(Bt mn) 3,495 4,710 6,043 6,208 6,462 
Net Profit (Bt mn) 4,227 4,543 5,877 6,056 6,040 
EPS (Bt) 1.34 1.44 1.87 1.92 1.92 
EV/EBITDA (x) 12.31 8.72 7.22 6.69 6.65 
PER(x) 4.47 7.48 6.80 6.60 6.62 
DPS(Bt) 0.45 0.50 0.65 0.67 0.67 
Div Yield (%) 7.5% 4.6% 5.1% 5.3% 5.3% 
ROE (%) 14.4% 14.0% 16.0% 14.9% 13.5% 
P/BV (x) 0.64 1.05 1.09 0.98 0.90 
Source : Trinity Research 
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